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Modification Simplifiée n°1
du Plan Local d'Urbanisme

» PLU approuve le 30 juin 2017
» Arrété prescrivant la modification simplifiée n"1 du PLU du 22 septembre 2021 :
b Modification simplifiée n®1 du PLU approuvée le 16 septembre 2022 A Sl
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Herve Renauld
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Commune de Grandchamp ‘
1ére modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme

- Composition du dossier

1. Déiibéraéions et arrétés

2; Notice de présentatian

3.2 Plan de zonage - la commune

3.2 Plande zonage - hameau du Breuil et Scarts

4. Avis des services

1/5 000

1/1 250
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Modification Si'm-pl.ifiée n°1
du Plan Local d'Urbanisme

DELIBERATIONS ET ARRETES

b PLU approuvé le 30 juin 2017 , - -
b Ar‘rété' prescrivant la modification simplifiée n°1 du PLU du 22 septembre 2021 :.::.:
» Modification simplifiée n°1 du PLU approuvée le 16 septembre 2022 - .
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b 'MAIRIE DE G

JOLIE

— Tél 013485 06 03 C.p. 78113
CANTON DE e et
HOUDAN
N° COMMUNE 283
'ARRETE N° 43/2021

PRESCRIVANT LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N° 1
DU PLAN LocAL D'UrBANISME (PLU)
DE LA COMMUNE DE GRANDCHAMP

Le Maire de Grandchamp, -

VU le Code Général des Collectivités Territoriales :
VU le Code de I'Urbanisme notamment ses articles L153-36 et suivants et R153-20 et

suivants ;
VU la délibération du Conseil Municipal de Grandchamp n°® 2017!23 en date du 30 juin 2017,

approuvant le Plan Local d'Urbanisme ;

CONSIDERANT qu'il apparalt nécessaire de procéder a une modification simplifiée du Plan
Local d'Urbanisme pour les adaptations réglementaires suivantes :
- Redctifier une erreur matérielle constatée sur le plan de zonage sur la parcelle cadastrée
ZD 95 située Chemin du Buisson au Lieu-dit « Le Breuil » : celle-ci est effectivement
classée en zone Ua (Urbaine habitable) depuis le 30 juin 2017, date d'approbation du
PLU en vigueur, alors gu’elle a toujours ete agricole et gu'il convient ainsi de la
reclasser en zone A (agricole),
- Adapter |a rédaction de I'article 10 des zones Ua et N relatif a la hauteur maximale des
constructions annexes, en complétant le principe de hauteur maximale limitée a 4,50
m mesurés au faitage par un principe de hauteur adaptée a la localisation de 'annexe
par rapport a la construction principale ; la hauteur de I'annexe devant étre moins,
conséquente et en « décrochage » systématique de 0,50 m par rapport a la hauteur des®s

la construction principale, s

- Revoir la rédaction de l'article 11 des zones Ua et N relatif & Iaspeci extérieur des .
constructions en précisant certaines dispositions concernant les matériaux et les -

couleurs de toiture : les couvertures pouvant étre en ardoises ou en fuiles a I exceptlon. .

pour ces derniéres de teintes noires ou type bleutées,
- Compléter la rédaction de l'article 12 de la zone Ua relatif au stationnement en: ¢ ¢

précisant pour les constructions destinées & I'habitation qu'il est imposé au minimum **°*
une place de stationnement d'une surface de 15m? au minimum par tranche de 60 m%, .

de surface de plancher. M
CONSIDERANT qu'en application de I'article L.153-36 du Code de I'Urbanisme, en dehors des- :

cas oli une procedure de révision s'impose, le PLU peut faire I'objet d'une modification Iorsque‘
la commune envisage de modifier le reglement ou les orlentatlons d'aménagement et de

programmation ;
" CONSIDERANT que I'ensemble des modifications apportées ne sont pas de nature a:
- Changer les orientations du projet d'aménagement et de développement durables,
- Réduire un espace boisée classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere,
- Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
- sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance ;
CONSIDERANT qu'en vertu de larticle L153-45, les modlflcatlons prOJetees nent. pas pour -

effet :

Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de constructions resuitant cians une
zone, de |'application de I'ensemble des régles du plan, 3
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- Soit de diminuer ces possibilités de construire, D - 078-217802834-20210922-202143-AU .

- Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;
CONSIDERANT dque les modifications envisagées dans le cadre de la présente procédure
relévent du champ d'application de la modification simplifiée du PLU avec mise 2 disposition
du projet ;
CONSIDERANT gu'en application de l'article L153-40 du Code de I'Urbanisme, le projet de
modification du PLU sera notifié au Préfet ainsi qu'aux personnes publiques associées (visées
aux articles L 132-7 et L132-9 du Code de I'Urbanisme) avant sa mise & disposition du public
CONSIDERANT que, pour la mise en ceuvre de la procédure de modification dans sa forme
simplifiee, le projet de modification, I'expose de ses motifs et, le cas échéant les avis émis par
les personnes associées seront mis a disposition du public pendant un mois afin de lui
permetire de formulér ses observations qui seront, alors, enregistrées et conservées ;
CONSIDERANT que les modalités de la mise & disposition seront précisées par le Conseil
municipal de Grandchamp et seront portées a la connaissance du public au moins huit j jours
avant le début de cette mise a dlsposﬁlon
CONSIDERANT qu'a lissue de la mise a disposition, il en sera présenté le bilan devant le
Conseil municipal, qui en délibérera et pourra adopter le projet éventuellement modifié pour
tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée ;

LE ]

ARRETE

Article 1 : Une procédure de modification simplifiée du PLU de la commune de Grandchamp
est engagée en application des dlsposmons des articles L153-45 et suwants du Code de

fUrbanlsme

Article 2 : Le projet de modification simplifiée portera sur des adaptations et des précisions
apportées au réglement du PLU.

Article 3 : Le projet de modification simplifiée du PLU de la commune de Gfandchamp sera
notifié¢ au Préfet et aux personnes publiques associées (PPA) mentionnéés aux articles L.132-
7 et L.132-9, avant la mise a disposition au public.

Article 4 : A lissue de sa mise a disposition du public, le projet de modification simplifiée,
éventuellement amendé pour tenir compte des avis des personnes publiques associées et des
i .dbservations du public, sera adopté par délibération motivée du conseil municipal de la

<" Gommune de Grandchamp

eeoe
°

* Ariicle5: Con.ormemen‘t aux articles R153-20 et R153-21 du Code de I'Urbanisme, le présent
... Arrété fera l'objet d'un afﬂchage en mairie de Grandchamp durant un délai d'un mois - mention
de cet affichage sera Insérée en caracteres apparents dans un journal diffusé dans le

=" . depaﬂement

- Article 6 : Une copie du présent arrété sera adressée a :

(XXX ] e

. s+ - M. le Préfet des Yvelines
** ¢ - M. le Directeur de la Direction Départementale des Territoires
¢ .«"s - M. le Président de la communauté de communes du Pays Houdanais

Fait & Grandchamp, le 22 septembre 2021
Le Maire, o i
Hervé RENAULD /(

i o

- \' 5""“\ e )
La présente décision est susceptible de faire I'objet d'un recours po\]r/eXGeS\de pouvoir.devant le
Tribunal administratif de Versailles dans un délai de deux mois & compter de sa transmission au
représentant de I'Etat, dé son affichage et de sa notification. Les recours gracieux pro!ongent 18s.délais

de recours contentieux.
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Département des YVELINES DE LA COMMUNE DE GRAN DG
Nombres de memfa‘re's :

B
e
e
L

Séance du 29 octobrre Ian deux mille vingt ef un

1 Le 29 ootobre 2021 20 h 30, le Conseil Municipal de cefte commune,
réguliérement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par Ia loi, dans
la salle du conseil, sous la présidence de Monsieur Renauld Hervé

20 octobre 2021

ST

- Présents: ,
MM. Renauld Hervé, Campana Florent, Trochet Jean-Claude, Le Tual

Didier, Maillard Fabrice, Vénard Sylvain, Hamel Arnaud

e

Absents : MM. :

2 Absents excusés @ MM. Dupuy Jean-Philippe, Géraudie Thoma

1 Zaoui Nathale _ .

Etalent représentés ; M., Dupuy Jean-Philippe (par M. Renauld Herve)
" M. Géraudie Thomas (par M. Maillard Fabrice)

s, Mime

Wonsieur Le Tual Didier été nommé secretaire.

- 2021/39 - Délibération définissant les modalités de mise 2 disposition du public du
dossier modification simplifiée n° 1 du Plaa Local d’'urbanisme (PLU) de Grandchamp

Le Maire de Grandchamp, : ;
VU le Code Général des Collectivités Territoriales, ' '
VU le Code de I'Urbanisme hatamment ses articles l..153-36 et suivants et R.153-20 et

suivants, o B
VU Ia délibération du Conseil Municipal de Grandchamp en'date du 30 juin 2017 approuvant

fa révision du Plan Local d’Urbanisme ; ,
VU l'arrété du Maire de Grandchamp n°® 43/2021 en date du 22/09/2021 prescrivant la

modification simplifiée n° 1 du Plan Local d'Urbanisme de Grandchamp,
VU la notice de présentation de la modification simplifiée n° 1 du PLU de Grandchamp, ,qui

expose les évolutions apportées aurPLU, - e’
CONSIDERANT la nécessité de faire évoluer certaines dispositions du PLU de,
Grandchamp ; ' z
'CONSIDERANT qu'il y a lieu conformément & l'article 1..153-47 du Code de 'Urbanismes..’
d'organiser la mise & disposition du public du projet de modification simplifiee et permetfrg, _*
aux personnes intéressées de formuler leurs observations. ; . o

DECIDE de fixer les modalités de la mise & disposition du public du projet de modificatiore
simplifiée n°1 du PLU de Ja commune de Grandchamp comme suit : e °
Les modalités de la mise & disposition permettant au

observations seront poriées & la connaissance du public, par publication d'un avis

dans un journal diffusé dans le département et affiché daris la commune au minimum

8 jours avant le début de la mise & disposition puis durant toute la durée de mise a

disposition ;
- La commune metira a la disposition du public, pendant un mois, le projet de -

“modification simplifiée, l'exposé de ses motifs, les éventuels avis des Personnes
Publiques Associées et un registre disponible a la malrie aux heures habituelles
douverture. Les observations du public seront enregistrées et conservées ;

La présente délibération est suscepfible de recours devant le tribuna!ladmiﬁ}"sfratif de
Versailles dans un délai de 2 mois & compter de son affichage. ™
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PRECISE que la présente délibération fera ['objet, conformément aux ‘articles R.153-20 et
R.163- 21 du Code de ['Urbanisme, d'un affichage en Mairie de Gmncﬂchamp durant un
mois et d'une mention dans un journal local,

PRECISE que la présente délibération sera exécutoire dés lors qu'elle aura fait l'objet des
mesures de publicité précitées et qu'elle aura été transmise a l'autorité administrative
compétente de I'Etat, et ce conformément aux articles L.153-44 et 1.1536-23 du Code de
I'Urbanisme.

ste rendu exécutoire

eeoe seee

Aprés envoi en Sous-Préfecture A
leod A 3d] .. ] Et ont signé tous les membres présents
et publication ou notification Pour copie certifiee conforme

lle od [0 | ] Le Maire, /

Hervé Renauld f’j

La présente délibération est susceptible de recours devant le tribufial admiiistratif de

Versailles dans un délai de 2 mois a compter de son affichage.
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du Plan Local d'Urbanisme
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Commune de

Grandchamp

Département des Yvelines

Modification simplifiée n°l .

du Plan Local d’Urbanisme

Notice de présentation




i. Préambule

Le Plan d’Occupation des Sols de la ville de Grandchamp a été approuvé le 8 mars 1982, révisé le 8

janvier 1993 et modifié le 5 juin 1999.

Par délibération du 25 octobre 2014, le conseil municipal aldécidé la révision du Plan d’Occupation
des Sols et I'élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme, conformément au dispositif ouvert par la Loi

SRU.

Le PLU de Grandchamp a été approuvé par délibération du Conseil Municipal le 30 juin 2017.

1.1. objectif de la modification simplifiée

En vertu de larticle L.153-45 du Code de ['Urbanisme, la commune de Grandchamp a décidé

d'engager une procédure de modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme en vigueur afin de ;

ev0a® avee

Rectifier une erreur matérielle constatée sur le plan de zonage sur la parcelle cadastrée ZD
95 située Chemin du Buisson au Lieu-dit « Le Breuil » : celle-ci est effectivement classée en
zone Ua (Urbaine habitable) depuis le 30 juin 2017, date d’approbation du PLU en vigueur,
alors qu’elle a toujours été agricole et qu’il convient ainsi de la reclasser en zone A (agricole),

Adapter la rédaction de Varticle 10 des zones Ua et N relatif ala hauteur maximale des
constructions annexes, en supprimant tout principe de hauteur limitée a 4,50 m mesurés au
faitage par un principe de hauteur adaptée a la construction principale; la hauteur de
I'annexe devant étre moins conséquente et en « décrochage » systématique de 0,50 m par
rapport a la hauteur de la construction principale,

Revoir la rédaction de l'article 11 des zones Ua et N relatif 3 I'aspect extérieur des
constructions en précisant certaines dispositions concernant les matériaux et les couleurs de
toiture : les couvertures pouvant étre en ardoises ou en tuiles a I'exception pour ces
derniéres de teintes noires ou type bleutées, ’ y

Compléter la rédaction de I'article 12 de la zone Ua relatif au stationnement en précisant
pour les constructions destinées a I'habitation qu’il est imposé au minimum une place de
stationnement d’une surface de 15m’ au minimum par tranche de 60 m* de surface de
plancher.

1.2. La justification de la procédure

Les ajustements dont il est question conduisent a une seule modification de forme du zonage et du
réglement, et reléve ainsi de la procédure de modification simplifiée.

PLU Grandchamp (78) — Modification simplifiée n°1




Le schéma ci-aprés, synthétise les différentes procédures de révision ou de modification des PLU,
pouvant étre prescrites, en fonction de la nature et des évolutions souhaitées par la commune.

Ouyre

o Une évolution du PLU sans incidence sur le Projet d’Aménagement et de

Développement Durables (PADD)

L’évolution attendue demeure de faible ampleur et n’a pas d’incidence sur les principes et
orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du Plan Local
d’Urbanisme tel qu'il est en vigueur a ce jour.

° Une évolution du PLU qui rentrent dans le champ de la modification

Cette évolution ne va pas conduire a réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiére, ni réduire une protection édictée en raison des risques de_zmuiiang:g,.__‘de la
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qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels. Elle ne rentre donc pas dans le champ de la

révision allégée.
La modification opérée n‘allant pas réduire une zone U ou AU ni majorer ou réduire les pOSSlbilltES

constructives resultant de I'application des regles, elles rentrent dans le champ de la modification
simplifiée.

2. Objectifs et exposé des motifs

Le projet de modification simplifiée porte sur les points suivants :

‘1) Rectifier une erreur matérielle constatée sur le plan de zonage sur la parcelle cadastrée
7D 95 située Chemin du Buisson au Lieu-dit « Le Breuil » : celle-ci est effectivement
classée en zone Ua (zone urbaine) depuis le 30 juin 2017, date d’approbation du PLU en
vigueur, alors qu’elle a toujours été agricole. '

Suite a un contentieux avec des habitants de Grandchamp, le tribunal administratif de Versailles,
dans le cadre du dossier n° 1708450 du 19 février 2019, demande a la commune de changer le
classement du zonage de la parcelle ZD 95 sise chemin du Buisson Lieu-dit « Le Breuil » a
Grandchamp. La collectivité a pris acte de la décision du tribunal administratif

La parcelle cadastrée ZD 95 située Chemin du Buisson Lieu-dit « Le Breuil » a Grandc'hamp est classée
depuis I"approbation du PLU le 30 juin 2017 en zone Ua (zone urbaine).

Aprés consultation de 'ancien POS et de la photographie prise par voie aérienne. Il est constaté que :
- la parcelle ZD 95 (anciennement n° 310) était classée en zone agricole NC (non constructible)
= sur la photographie aérienne, la parcelle ZD 95 correspond a un espace paysager d’une superficie

««" de 570 m2.

En conséquence, il y a lieu de considérer que la transformation entre POS et PLU a généréeune
erreur matérielle et qu’il convient de reclasser la parcelle ZD 95 en zone A (Agricole)

S B : hota aenenﬂe
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2) Adapter la rédaction de I'article 10 des zones Ua et N relative a la hauteur maximale des
constructions annexes, en adoptantun principe de hauteur limitée 3 6 m mesurés au
faitage et un principe de hauteur en cas d’accolement 2 Ia construction principale ; Ia
hauteur de I'annexe devant étre dans ce cas moins conséquente que la construction
principale et en « décrochage » minimal de 0,50 m par rapport a la hauteur de cette
derniére. '

La hauteur définie au faitage pour les constructions annexes des zones Ua et N a 4,50 m parait trop
restrictive au regard des hauteurs autorisées pour les constructions principales et leurs extensions,
limitées quant a elles & 8 m au faitage. '

Suivant un principe de cohérence des hauteurs entre les constructions principales, les extensions et
les annexes; il est proposé d’adopterune hauteur maximale 3 6 m pour les constructions annexes et
de mettre en avant une disposition visant a limiterleur hauteur en cas d’accolement & la construction
principale. La hauteur de I'annexe devant étre 3 minima plus basse de 0,50 m que la hauteur de la
construction principale. A '

Cette nouvelle lecture réglementaire permet de mieux graduer et de hiérarchiser les hauteurs entre
les constructions principales et les annexes sans que ces derniéres ne développent des hauteurs
inconsidérées, sans rapport avec les autres constructions développées sur la parcelle.

3) Revoir la rédaction de Iarticle 11 des zones Ua et N relatif a I'aspect extérieur des

constructions en précisant certaines dispositions concernant les matériaux et les couleurs

de toiture : les couvertures pouvant &tre en ardoises ou en tuiles a I'exception pour ces

, derniéres de teintes noires ou type bleutées :

Afin de respecter les teintes d’origine des matériaux, les dispositions réglementaires sont précisées.
Les tuiles souvent adoptées en couverture pour. les constructions locales ne pourront plus étre de £
teinte noire ou de type bleutées garantissant ainsi le choix d’une teinte rouge-brun ou brune, typiques-. ': o Tolg

_ -

des couvertures mises en ceuvre au niveau régional. = R
: PN An
4) Compléter la rédaction de I'article 12 de Ia zone Ua relatif au stationnement en précisant . R

pour les constructions destinées a I’habitation qu’il est imposé au minimum une place de,***°, ".::'
stationnement d’une surface de 15m’ au minimum par tranche de 60 m? de surface de'"::' sessse
plancher , ' a8 "%

Si le nombre de places de stationnement requis par logement semble pertinente, il convient de “*""  eecss®
renforcer la régle de Iarticle 12 en précisant la surface de chaque place de stationnement. En effetg, -, e
les constructeurs semblent aménager des places sous-dimensionnées qui s’averent étrd *,,° ®ceces
impraticables. ' ‘ se, "e it
Dés lors, une nouvelle disposition réglementaire vise & insérer I'obligation de réaliser une place de& ** B

stationnement d’une surface de 15 m*au minimum par tranche de 60 m? de surface de plancher.

3. Modifications apportées au Plan Local d'Urbanisme

La.mise en ceuvre de la modification simplifiée n® 1 du PLU impacte les piéces suivantes du dossier de
PLU: ‘

- le plan de zonage

- le réglement écrit

Il nest pas envisagé d’autres incidences sur le document d’urbanisme que cette modification de
zonage liée a une erreur matérielle derdglement. Aucunemodification n'est envisagée sur les autres

piéces du PLU.
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1- Correction d’une erreur matérielle (classement en zone A parcelle ZD 95)

a. Zonage avec erreur constatée : parcelle ZD 95 classée en zone Ua

L POl

Zone Ua (urbaine) Zone A (agricole)

. ‘ b. Zonage aprés rectification : classement de la parcelle en zone A

Légende
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Zone Ua (urbaine)

Zone A (agricole)

1 Avant
1°" modification
simplifiée

Article  Ual0
constructions
La hauteur des constructions principales et de
leurs extensions est limitée a 8 métres mesurés au
faitage par rappbrt au niveau du terrain naturel
avant travaux. -

Hauteur maximale des

[l ne pourra étre réalisé plus d’'un étage habitable
dans les combles.

La hauteur des annexes est limitée a 4,50 meétres
mesurés au faitage par rapport au niveau du
terrain naturel avant travaux.

Lorsque I'implantation de la construction projetée
se fait sur un terrain en pente, le niveau de sol
considéré est la moyenne des niveaux de sol
‘bordant le bati.

Les régles suivantes ne s’appliquent pas aux
constructions, installations,  ouvrages et
équipements, dits « techniques », liés ou
nécessaires au fonctionnement des services et
équipements publics, collectifs ou d'intérét
général (transformateurs, relais,» stations de
pompage, de refoulement ou de traitement
d’eaux usées, ...).

Article  N10 Hauteur maximale des
constructions :

La hauteur des constructions principales et de
leurs extensions est limitée a 8 métres mesurés au
faitage par rapport au niveau du terrain naturel
avant travaux. Il ne pourra étre réalisé plus d’'un

étage habitable dans les combles.

La hauteur des annexes est limitée a 4,50 métres
mesurés au faitage par rapport au niveau du
terrain naturel avant travaux.

Apres
modification

simplifiée

1ére

Article Ual0
constructions
La hauteur des constructions principales et de
leurs extensions est limitée & 8 métres mesurés au
faitage par rapport au niveau du terrain naturel
avant travaux. ‘

Hauteur - maximale

Il ne pourra étre réalisé plus d'un étage habitable
dans les combles.

La hauteur des annexes est limitée 3 6 métres

mesurés au faitage par rapport au niveau du
terrain naturel avant travaux.

La hauteur des annexes accolées a la
construction principale, devra avoir un décroché
minimal de 0,50 métre par rapport au faitage de
celle-ci, :

Lorsque I'implantation de la construction. projetée
se fait sur un terrain en pente, le niveau de sol
considéré est 'la moyenne des niveaux de sol
bordant le bati.

Les régles suivantes ne s'appliquent pas aux
constructions, - installations, ouvrages et
équipements, dits « techniques », liés ou
nécessaires au fonctionnement des services et
équipements publics, ~ collectifs ou d'intérét
général (transformateurs, relais, stations de
pompage, de refoulement ou de traitement
d’eaux usées, ...).

Article  N10 Hauteur _maximale des
constructions

La hauteur des constructions principales et de
leurs extensions est limitée a 8 métres mesurés au
faitage par rapport au niveau du terrain naturel
avant travaux. Il ne pourra étre réalisé plus d’un

étage habitable dans les combles.

La hauteur des annexes est limitée a 6 métres
mesurés au faitage par rapport au niveau du
terrain naturel avant travaux.

des _l
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Lorsque I'implantation de la construction projetée
se fait sur un terrain en pente, le niveau de sol
considéré est la moyenne des niveaux de sol
bordant le bati.

Les régles suivantes ne s'appliquent pas aux
constructions, installations, ouvrages et
équipements, dits « techniques », liés ou
nécessaires au fonctionnement des services et
équipements publics, collectifs ou d'intérét
général (transformateurs, relais, stations de
pompage, de refoulement ou de traitement
d’eaux usées, ...). o

Article Uall : Aspect extérieur des constructions
et aménagement de leurs abords
11.1- Généralités '

L'article R.111-21 du code de l'urbanisme prévoit
que le projet : « peut étre refusé ou n’étre accordé
gue sous réserve de 'observation de prescriptions
spéciales, si les constructions, paf leur situation,
leur architecture, leurs dimensions, ou laspect
extérieur des bdtiments ou ouvrages a édifier ou
modifier, sont de nature & porter atteinte au

Jecaractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux

=sites, aux paysages naturels ou urbains; ainsi qu‘a

=« /g conservation des perspectives monumentales ».

les régles suivantes ne s'appliqguent pas aux
.constructions, installations, ouvrages et

L .l . . . . r
eees équipements, dits « techniques », liés ou

enécessaires au fonctionnement des services et
équipements publics, collectifs ou d'intérét
.général (transformateurs, relais, stations de

LA .
spompage, de refoulement ou de traitement
Jed’eaux usees, ...).

11.7 - Toitures et couvertures

Les toitures des constructions prinéipales doivent
comporter - au moins deux versants de pentes
égales ou supérieures a 35° et étre couvertes en
tuiles ou en ardoises, ou tout autre matériau
d’aspect et de teinte similaire.

L'utilisation de chaume, de zinc ou de cuivre est
toutefois autorisée.

Pour les extensions et les constructions annexes
(vérandas,...), un autre nombre de versants,
d’autres types de pentes et de matériaux sont
autorisés.

La hauteur des annexes accolées a |Ia
construction principale, devra avoir un décroché
minimal de 0,50 métre par rapport au faitage de
celle-ci. '

Lorsque I'implantation de la construction projetée
se fait sur un terrain en pente, le niveau de sol
considéré est la moyenne des niveaux. de sol
bordant le bati.

Les régles suivantes ne s'appliquent pas aux
constructions, installations, ouvrages et
équipements, dits « techniques », ‘liés ou
nécessaires au fonctionnement des services et
équipements publics, ‘collectifs ou d'intérét
général (transformateurs, relais,- stations de
pompage, de refoulement ou de traitement
d’eaux usées, ...).

Article Uall : Aspect extérieur des constructions
et aménagement de leurs abords
11.1- Généralités

[article R.111-21 du code de l'urbanisme prévoit
que le projet : « peut étre refusé ou n’étre accordé
que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur §ffudfi0n,
leur architecture, leurs dimensions, ou l'aspect
extérieur des bdtiments ou ouvrages d édifier ou
modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a
la conservation des perspectives monumentales ».

les regles suivantes ne s’appliquent pas aux
constructions, installations, ouvrages et
équipements, dits « techniques », liés ou
nécessaires au fonctionnement des services et
équipements publics, collectifs ou d'intérét
général (transformateurs, relais; stations de
pompage, de refoulement ou de trajtement
d’eaux usées, ...).

11.2 - Toitures et couvertures

Les toitures des constructions principales doivent
comporter au moins deux versants de pentes
égales ou supérieures a 35°. Elles pourront étre
couvertes d’ardoises ou de tuiles a I"exception
des couleurs noires ou bleuiées.

’utilisation de chaume, de zinc ou de cuivre est
toutefois autorisée.

Pour les extensions et les constructions annexes

(vérandas,...), un autre nombre de versants,
d’autres types de pentes et de matériaux sont

PLU Grandchamp (78) — Modification simplifiée n°1
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Article N11: Aspect extérieur des constructions
et aménagement de leurs abords
11.1- Généralités

L'article R.111-21 du code de l'urbanisme prévoit
que le projet : « peut étre refusé ou n’étre accordé
que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions, ou I'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou
modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’d
la conservation des perspectives monumentales ».

Les toitures des constructions principales doivent
comporter au_moins deux versants de pentes
égales ou supérieures a 35° et étre couvertes en
tuiles ou en ardoises, ou tout autre matériau
d’aspect et de teinte similaire. L'utilisation de
chaume, de zinc ou de cuivre est toutefois
autorisée.

(vérandas,...), un autre nombre de versants,
d’autres types de pentes et de matériaux sont
autorisés.

Article Ual2 : Obligations imposées aux
constructeurs en matiére de réalisation d'aires
de stationnement

Le stationnement des véhicules automobhiles
correspondant aux besoins des constructions doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour les constructions destinées a 'habitation, il
est imposé au minimum une place de
stationnement par tranche de 60 m” de surface de
plancher.

Pour les extensions et les constructions annexes.

autorisés,

Article N11: Aspect extérieur des constructions
et aménagement de leurs abords
11.1- Généralités

L'article R.111-21 du code de l'urbanisme prévoit
que le projet : « peut étre refusé ou n'étre accordé
gue sous réserve de 'observation de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions, ou [l'aspect
extérieur des bdtiments ou ouvrages a édifier ou
modifier, sont de nature a porter atteinte au

caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux’

sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a
la conservation des perspectives monumentales ».

Les toitures des constructions principales doivent
comporter au mojns deux versants de pentes
égales ou supérieures a 35°. Elles pourront étre
couvertes d'ardoises ou tuiles a I'exception des
couleurs noires ou bleutées.L'utilisation de

chaume, de zinc ou de cuivre est toutefois

autorisée,

Pour les extensions et les constructions annexes
(vérandas,..), un autre nombre de versants,
d'autres types de pentes et de matériaux sont
autorisés. '

Article  Ual2 Obligations _imposées  aux
constructeurs en matiére de réalisation d'aires
de stationnement

Le stationnement des véhicules automobiles
correspondant aux besoins des constructions doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour les constructions destinées a I'habitation, il
est imposé au minimum une place de
stationnement, d’une surface de 15 m” au
minimum,par tranche de ‘60 m’ de surface de
plancher. -

4. Incidences du projet sur I'environnement

La présente modification n’entraine pas d’impact sur environnement puisqu’il s'agit :

Point 1: d’une correction matérielle constatée sur le plan de zonage. La superficie du terrain

concerné est de 570 m2.

Points 2, 3 et 4: d’ajustements réglementaires visant a améliorer la cohérence et Iusage des
hauteurs, des matériaux et des surfaces de stationnement.

PLU Grandchamp (78) — Modification simplifiée n°1
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Ces modificationsne contredisent pas les orientations définies par le projet d’aménagement et de
p -

développement durables (PADD).

_ Elles n’ont pas non plus pour effet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone

naturelle et forestiére ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
‘sites, des paysages ou des milieux naturels. ‘

PLU Grandchamp (78) — Modification simplifiée n°1 . T S iene vl




5. Avis des personnes associées

Conformément au code de l'urbanisme, le projet de modification simplifiée n® 1 du PLU de la
commune a été notifié, avant la mise & disposition du public, au préfet, au président du conseil
région, au président du conseil départemental, a 'autorité tompétente en matiere d’'organisation
des transports urbains (STIF), au président de la communauté de commune du Pays Houdanais
(CCPH), aux trois chambres consulaires (chambre de commerce et d’industrie, chambre des métiers
et chambres d’agriculture), aux différentes communes limitrophes de Grandchamp.

Tableau récapitulatif des avis PPA regues en mairie de Grandchamp. Les avis PPA se trouvent en
piéce 4. Avis des services. '

_PLU Grandchamp (78) — Modification simplifiée n°1

Liste des PPA Envoi en ‘Envoi Date | Accuséde Date de Sans Avis
destinataires du dossier recommandé par | d'envoi | réception réponse réponse
avec A/R email B
Préfecture des Yvelines 26/10/2021 ‘ 27/10/2021
DDT - 26/10/2021 27/10/2021
DDT — Unité Seine Aval 26/10/2021 28/10/2021
DRIEA 26/10/2021 27/10/2021
DRIEE 26/10/2021
DRIAA 26/10/2021 27/10/2021
UDAP 26/10/2021 27/10/2021 5/11/2021 Favorable
ARS - Agence 26/10/2021 27/10/2021
Régionale de la Santé
M. le Général de Corps 26/10/2021 27/10/2021
d'armée — Base des
‘Loges
DIRECCTE 26/10/2021 27/10/2021
Direction 26/10/2021 Recu
Interdépartemental des
Routes-lle-de-France
Conseil régional d'lle-de- 26/10/2021
France
Conseil départemental 26/10/2021 27/10/2022 25/11/2021 Favorable
des Yvelines . avec
' suggestions
STIF 26/10/2021 27/10/2021
Chambre de commerce 26/10/2021 27/10/2021
et d'industrie
Chambre 26/10/2021 27/10/2021 28/10/2021 Favorable
interdépartementale
d'agriculture lle-de-
France
Chambre des métiers et | 26/10/2021 16/11/2021 29/10/2021 Favorable
de l'artisanat 16/11/2021 t
CCPH 26/10/2021 27/10/2021 | 13/12/2021 Favorable
SIAEPR 26/10/2021 27/10/2021 6/12/2021 Favorable
avec
observations
SIRECE 26/10/2021 27/10/2021
SEY 78 26/10/2021 o
Syndicat du Haut Opton 26/10/2021 27/10/2021
Mairie de La Hauteville 26/10/2021 27/10/2021
Mairie du Tartre- 26/10/2021 27/10/2021
Gaudran
Mairie de Condé-sur- 26/10/2021 Recu
Vesgre -
Mairie d'Adainville 26/10/2021 27/10/2021
Mairie de Boutigny- 26/10/2021 27/10/2021
Prouais
Mairie des Pinthiéres 26/10/2021 27/10/2021
SIEED 26/10/2021 27/10/2021
STAP 26/10/2021 27/10/2021
§# 11
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- Commune de

Grandchamp

; _ Yvelines ,
10, route de Nogent - 78113 Grandchamp - Tél : 01.34.85.06.03

'Modifi_cation Sim'plif_ié‘é n°l
du Plan Local d'Urbanisme

'AVIS DES SERVICES B R Y

) . = - l...: |
» PLU approuve le 30 juin 2017 s%s 3| eeels
b Arrété prescrivant la modification simplifiée n°1 du PLU du 22 septembre 2021 o, 2| eenee
b Modification simplifiée n°1 du PLU approuvée le 16 septembre 2022

Vu pour &tre annexé a la
délibération du conseil municipal
du 16/09/2022

approuvant
|a madification simplifiée n°1
?‘h—\gu plan local d'urbanisme de
¢ lacommune de Grandchamp
Le Maire,

PHASE:-

. Le Maire
_Hervé Renauld

En Perspective Urbanisme et Aménagement i | e :
4bis rue Saint-Barthélémy - 28000 Chartres = TEL: 0237302675 m courriel : agerice@enperspective-urba.com

Approbation ' m en perspective

urbanisme & aménagement







Yvelines

‘Raribouillet, le 25 novembre 2021

MONSIEUR HERVE RENAULD
MAIRE DE GRANDCHAMP -
HOTEL DE VILLE

10 ROUTE DE NOGENT .
78113 GRANDCHAMP

Directton generale des Setvices :
Tenltoire d’Actlon Departementale Terres d’Yvelines

) ;’Iﬁzf?ré ﬁéii&iﬁ Pa} }'d%’ié C 4—"13"‘ET~-,A_H_,- e R . R
Conrriel : ceadel@yvelinesfr
- Téliphone: 06 67 15 19.45

 Référence: CDL-2511

‘Monsieur le Maite; *

Par courtier du 25 octobre 2021, recepﬂonne le_ 27 octobre, la commuine de. ;
, Grandchamp a notifié au Départément poiit avis, en référence notamment a Particle 1.153-40 du Code- dc'
I’Urbamsme (CU) le pj:o]et de modlficatmn mmphfiee n°1 de son. Plan Local d’Urbamsme (PLU)

Cette ptocedure concerne l’evolutton du réglement (ecnt et graph1que) sut 4 pomts v1sa.nt Al .

- 1 Iectiﬁet ufe erreur matérielle du pian de zonage.pour la p:ucelle cadastree. 7D 95 située Chemin. du“ .
Bmsson au Lleu dit « Le Breul]. », en la reclassant depuis la zone Ua (urbajne destinée a I'habitat) vets la :

zone A (agﬂcole) ! : .

- 2 - adapter la rédaction de Particle 10 des zones Ua et N (patutelle), telatif 4 la hauteut, maximale des *..°

‘consftuctions annexes, efl remplagant la limitation actuelle de la hautedt (4,50 m fesurée au faitage) pat :
un ptincipe de « décrochage » systematique de 0, 50 m par rappott 4 la hauteur de la consttuctioﬁ .,
principale ;

- 3-revoirla rédaction de Particle 11 des zones Ua et N, relatif & l’aspect extérieur des constructions, en

A prec1sant cettaines dispositions concernant les matenaux et les couleurs de toiture ;

- 4- completer la rédaction de Patticle 12 de la zone Ua relatif au stationnement en imposant pou.t les
* constructions destinées a I'habitation au minimum une place ¢ de stationfiement dune sutface de 15 m?2
‘au minimum pat tranche de 60 mZ de sutface de planchet.

~ Le Départernent



etee soeo

‘poutrait s’en trouver atténuée, ce qui risquerait de favotiset,
" \

gées, qui apparaisent généralement justifiées au regard

Le Département prend acte des modifications envisa
et toutefois une suggestion sur le second point :

notamment des catictéristiques rurales locales, et ém

maximale des constructions annexes (atticle 10 des zones Ua et N :

Sugestion relative 4 la hauteut

Un certain assouplissement et une modulation de la limitation de la hauteut des annexes, actuellement
systématisée 4 4,5 m, pé,faissent justifiés. Toutefois, la proposition visant 3 n'instauter, de maniete
indifférenciée, qu'un déctochage de 0,5 m seulement par tappott aux constrictions principales poutrait
entrainer le maintien d’annexes de hauteur élevée (jusqu’a. 7,5 m de fait pour des consttuctions allant jusqu’a
8 m), assez peu justifiée dans le cadre dune mesure généralisée 4 Pensemble des zones Ua et N, et non

«cibléey sur certaines constructions spécifiques. La petception de la particularité méme des annexes
dans cettains cas, le « détournement » de leut

vocation premiére.

Le Dépastement suggeére donc:

un décrochage minimalde 0,5 m (voire de 1 m) entre le

. @instaurer, tel quenvisagé, la régle d’
bati principal et Pannexe;

. de maintenir néanmoins, de maniére quasi génér
hauteur maximale des annexes, le cas échéant pottée un peu au-
jusqu’ﬁ 6 m paraissant encore ra_ispnnable) ;

- d’identifier parallelement les secteuts o,

ale, pour les zones Ua et N, une régle de
dela de 4,5 m (une hauteur allant

de maniére encadrée, limitée et justifiée, Papplication
du déctochage par rappott  la hauteur du batiment ptincipal (de lotdre de 0,5m 4 1 m) pourrait

-exceptionnellement s’accompagner d’une dérogation permettant le dépassement de la nouvelle -
hauteur maximale des annexes suggérée (2 fixer entre 4,5 m et 6 m), en référence a un objectif
de maintien de la qualité architecturale ou pattimoniale. Cette dérogation pourtait en effet n'étre
tésetvée quaux batis et/ou secteuts de grande qualité patrimoniale A protéget, afin d’éﬁter une

' différence tl:bp importtante de hauteur, patfois inesthétique, entte un bﬁti'pﬁncipal de grande hauteur et

' 3 forte valeut patrimoniale (généralement ancien) et son annexe. Elle pouttait s'appliquet, notamment,
aux secteurs batis déja identifiés au plan de zonage au titre de Particie L. 151-19 du Code de 'Usbanisme.

v

Je vous pe de croite, Monsieur le Maire, 4 'expression de nes sentiments distingués.

La directrice du Tettitoire d’Action
Départementale de Tetres dYvelines"

Tsabelle CISSE




REPUBLIQUE FRANCAISE
'DEPARTEMENT DES YVELINES

Syndicat Intercommunal

d'Adduction d'Eau Potable de [a Forét de Rambouillet

Secrétariat :

Salle du Marais ' " . -
11, route de Rambouillet Monsienr le Maire, Hervé RENAULD
78125 POIGNY-LA-FORET COMMUNE DE GRANDCHAMP
Tél. ; 01 34 8478 94 , '
: MAIRIE, 10 rte de Nogent
78113 Grandchamp

N/Ré : RS/GG/RC/ 082/ 2021

Objet : Avis du syndicat sur le projet de modification simplifice n°1 zz’ﬂ
Plan 1Local d'Urbanisme (PLU) de la commnne de Gmndcbargp

Poigny-la-Forét, le 6 décembre 2021

Monsieur le Maire,

Comme le veut la procédure, le syndicat en tant Personne Publique Associée a été
desttnatmre de la notification de votre projet de modification snnphﬁee 1°1 do PLU avant

I'ouverture de l'enquéte publique ¢ 7.4 197 244 3978 2). . g

i

Suite 4 I'analyse de ce dossier, jai pris bonne note éue la patcelle en section ZD n°0095,5',

sise : 1 chemin du buisson 78113 Grandchamp allait changer de destination pour étre affectée dans.«.

la catégoric « tetre agricole » soit non constructible. ' .
= esew .
= e8ee i
Je vous précise que réseau d’Alimentation en Eau Potable (AEP) en provenance de la RD T

L] L
LA J

983 « route de Nogent » ne dessert pas totalement le chemin du Buisson. En effet, il s'arréte au ':

L]
L]
L]

coin de la parcelle ZD0096 sise 2 chemin du Buisson (zarte IGN avec les référenices cadastrales au z'm'a).

sa%s 800
L]

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, lexpression de mes salutations distinguées.

Sylvain ROULAND,
Président du SIAEP-FR

5

SIAEP de la Forét de Rambouillet : 11 route de Rambouillet, salle du Marais, 78125 POIGNYLA FORET
=01.34.84.78. 94 Qadmmrstrahon@swepfr fr Hhitp:/www siaepfr.fr/-
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SIAEP de la Forét de Rambouillet : 11 route de Rambouillet, salle du Marais, 78125 POIGNY-{ A-FORET
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PREFET
DE LA REGION
DILE-DE-FRANCE

Liberté
ZLgalité =
Fraternité

Unité départementale de [‘architécture et
du patrimoine des Yvelines

Affaire suivie par : Tiphaine Linares
Courriel: tiphaine.linares@culture.gouv.fr
Ref: CB/TL 2021- 279

Clarisse BRODBECK

Architecte des batiments de France

Direction régionale
des affaires culturelles
d’lle-de-France

Versailles,l le 5 novembre 2021,

Adjointe & la cheffe de 'UDAP des Yvelines

Objet: GRANDCHAMP (78) - modification simplifiée n° 1 du plan |ocal d’urbanisme

Monsieur e Maire,

J'ai bien recu le 27 octobre 2021 votre consultation portant sur la modification SImphﬁee
n°1 du plan local d’urbanisme (PLU) de la commune de Grandchamp et je vous en remercie.

Aprés examen du dossier, jai I'nonneur de vous informer que le projet de modification
simplifiée n°1 ne fait I'objet d'aucune observation particuliere de ma part. C

.//

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération distinguée.

Monsieur Hervé RENAULD
Maire de Grandchamp '

10, route de Nogent

78113 GRANDCHAMP

L'architecte des batiments de France -
Adjointe 2 la Cheffe de |'UDAP des Yvelines

Unité départementale de I'architecture et du Patrimoine dés Yvelines

" 7 rue des Réservoirs 78 000 VERSAILLES - standard 01 39 50 49 03 « Télécopie 01 39 5016 18

Adresse Internet : http:/mww.culture.gouv.fr/Regions/Drac-lle-de-France
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" Adainville

Bazainvile
Boinvilliers:
Boissets
Bourdonng
Jtigny-Prouais
CI'\.'I'y-|a-'F€-)I'ét
fé—sur—Vesgre ) .
Courgent Obiet : PLU

irtin en Serve

Dannemarie .
ity gl - Monsieur le IVI-ai're,
"c:ussainviﬂe '
[ - Vous nous avez communlque le projet de modification mmphﬂee du PLU de
ATBRRRInD votre commune.
. Gressey
g J ai le plaisir de vous indiquer que je ne formule aucune observatlon sur ce
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Monsieur Hervé RENAUL
Maire de Grandchamp

Mairie de Grandchamp
10, route de Nogent
78113 GRANDCHAMP

‘Maulette, le 13 décembré 2021
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TLE DE;FRANGE

Direction des A ffaires Economiques

Nos réf. : RK/SU/GM — 069.2021
Affaire suivie par : Gagtan MARIANY
gaetan.mariany(@cma-idf.fi

Objet : Avis sur la ‘modiﬁcation du PLU

Monsieur le Maire,

Monsieur le Maire

‘Mairie

10 route de Nogent
78113 GRANDCHAMP

Versailles, le 16 novembre 2021

-

Par courrier en date du 25 octobre 2021, vous m’avez notifi€ pour avis le projet de modification

de votre plan local d’urbanisme. ‘A ce titre, I’ensemble des modifications pertées & ma

connaissance n’impacte pas de fagon significative I’exercice des activités artisanales en place.

En conséquence, j’émets un avis favorable a votre projet de modification.

{

J

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, 1’expression de mes salutations distinguées

Francis BUSSIERE, Présidente de IE{.

'CMA lle-de-France

Par délégation Ronan KERAUDREN Président

REPUBLIQUE FRANCAISE
Liberté - Egalité — Fraternité

GHANMBRE DE METIERS ET DE L’ARTISANAT DE REGION TLE-DE-FRANGE .

72-74, rue de Rediilly - CS0315 - 75592 Paris cedex 12 . 01 80 48 26 00 , www.cma-idffr
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" . Direction des A ffuires Economiques
Nos réf. : RK/SU/GM — 069.2021
Affaire suivie par : Gagtan MARIANY
gaetan.mariany(@cma-idf.fr

Objet : Avis surla modification du PLU

Monsieur le Maire,

- Monsieur le Maire
- Mairie

10, route de Nogent
78113 GRANDCHAMP

Versailles, le 29 octobre 2021

Par courriel en date du 25 octobre 2021, vous m’avez notifié pour avis le projet de modification
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- En cqnséquence, j’émets un ) avis favorable 4 votre projet de modification.
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; VBU_IHQZ agréer, Monsieur le Maire, I’expression de mes salutations distinguées

Elisabeth DETRY, Présidente de la
CMA lle-de-France |

Par délégation Ronan KERAUDREN Premdem
de la CMA Yvelines

3LIQUE FRANCAISE
- Egalité — Fraternité

RE DE METIERS ET DE "ARTISANAT DE REGION TLE-DE-FRANCE
2 de Reuilly - CS0315 - 75592 Paris cedex 12 .01 80 48 26 00 . www.cma-| -idffr
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ACRICULTURES
& TERRITOIRES
CHAMBRE D'AGRICULTHRE

DE REGION
ILE-DE-FRANGE

Service Territoires
Adresse postale :

19 rue d'Anjou

75008 PARIS

Tél. : 01392342 31
territoires@idf.chambagri. fr

N/ REF. : 2021_ST_309_DH_ES

Paris, le 28 octobre 2021

Monsieur le Maire,
Hervé RENAULD

EN MAIRIE

10 route de NOGENT
78113 GRANDCHAMP

: ' Modification Simplifiée n° 1 PLU de GRANDCHAMP

Objet
: Avis de la Chambre d'agriculture

Monsieur le Maire

Vous m‘avez transmis, pour avis, le projet de mOdlfICEItIOH slmpln’ee
n°l du plan local d'urbanisme de GRANDCHAMP.

Ce doss;er est parvenu au 5tege de notre Compagnie’ le' 22 octobre
dernier. :
Il consiste a :

3

e corriger une erreur matérielle sur le plan de zonage afin de
représenter comme zone agricole la parcelle ZI»95 ;

© adapter la rédaction de I'article 10 des zones Ua et N :
- revoir la rédaction de I'article 11 des zones Ua et N ;

e compléter article 12 de la zone Ua.

L'identification en zone A dans les documents d’urbanisme des
parcelles a vocation agricole étant pour notre Compagnie
indispensable, j"émets un avis favorable & cette modification.

Vous en souhaitant bonne réception, je vous prie ik agréer, MOHSIE‘.UI‘ le :

Maire, mes salutations drstlnguees

Le Président,

-

\

ngné par Christophe HILLAIRET

Chambre d'agriculture de Région Ile de-Frarice - 19 rue d’Anjou - 75008 PARIS SRR

Etablissement public ~ loi du 31/01/1924 — Siret 13002381500017 ~ - APE 94117

REPUBLIQUE FRANCAISE i

wwwv.ile-de-france. chambagrr fr
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